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Codigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n°® 070/2025)

Apresentacdo

Esta cartilha tem como objetivo explicar, de forma
clara e acessivel, os principais pontos do Lei Complementar
Municipaln®070/2025queinstituioCoédigodeZoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano do Municipio
de Timon. O Cédigo é um instrumento fundamental para
o ordenamento territorial da cidade, buscando garantir
um desenvolvimento urbano sustentavel, organizado e em
harmonia com o Plano Diretor Participativo.

Base Legal Principal:
 Lei Complementar Municipal n® 066, de 09 de junho de
2025 — Lei do Plano Diretor Participativo de Timon.

« Lei Federal no 6.766, de 19 de dezembro de 1979 — Lei de
Parcelamento do Solo Urbano

* Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto
das Cidades
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O Plano Diretor Participativo de Timon |

Para entender melhor o Codigo de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupacgao do Solo de Timon é preciso
relembrar do que fala a principal base da lei, o Plano Diretor
Participativo de Timon - PDP
e Oqueéo Plano Diretor Participativo de Timon - PDP?

O Plano Diretor Participativo de Timon - PDP, instituido
pela LeiComplementar Municipal n® 066 de 09dejunhode
2025, é a principal lei de planejamento e desenvolvimento
do municipio. Ele foi criado para guiar a politica municipal
de desenvolvimento territorial, definindo diretrizes,
instrumentos e normas urbanisticas para a gestdao do
territério. O PDP é uma parte essencial do planejamento
municipal, e suas prioridades devem ser incorporadas
ao plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e ao
orcamento anual.

 Paraqueserve?

O objetivo geral do PDP é garantir que o desenvolvimento
dasfunc¢dessociaisedapropriedade, tantoemdreasurbanas
quanto rurais, seja feito de forma ordenada. Ele busca
também assegurar o acesso universal aos beneficios davida
urbana e a um ambiente ecologicamente equilibrado.

e Qual o contexto da revisdo do PDP?

O processo de revisao do PDP iniciou-se em 2021. Em
2025, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Regularizacao Fundiaria - SEMPLUR deu continuidade a
revisao. Sendo reconhecida a importéncia da participacao
popular no processo de revisao, foi realizada ainda uma
Audiéncia PUblica no dia 13 de marco de 2025 e entdo a Lei
foi levada a aprovacao da Camara de vereadores e assim
publicada em 09 de junho de 2025.

e Oqueéum codigo?
Este Cédigo é um conjunto de normas e regulamentos
municipais com temas correlatos, reunidos em uma Lei
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| Codigo de Zoneamento e Ocupagdo do Solo

Unica, que detalha como os espacos urbanos devem ser
usados, ocupados e construidos, abrangendo regras para
projetos, licenciamento, execucao, seguranca, salubridade
e manutencao de edifica¢des, atuando em conjunto com
o Plano Diretor para garantir o desenvolvimento urbano
ordenado e a funcao social da propriedade, como prevé o
Estatuto da Cidade.

» Paraqueserve?

o Codigo serve para garantir um desenvolvimento
urbano sustentavel e organizado e suas disposicdes devem
ser observadas na aprovacao de projetos, na concessao de
licencas, na instalacao de usos e atividades, na emissao de
alvaras, habite-se e certiddes.

 Qual o contexto da criagdo do Codigo?

Apartirdarevisdodo PDPfez-se necessarioregulamentar
instrumentos especificos do ordenamento territorial,
determinando os parametros urbanisticos, usos e padrdes
de parcelamento para cada Zona da cidade. Dessa forma,
a equipe técnica da SEMPLUR desenvolveu em conjunto
com a sociedade civil, profissionais e empreendedores,
entre reunides e Audiéncia PUblica os parametros ideais
para o ordenamento sustentavel da cidade de Timon e a
Camara Municipal aprovou a Lei em 19 de dezembro de
2025.

« Ecomo garantir suaimplementagdo?

A partir do PDP instituiu-se o Sistema de
Acompanhamento e Controle do Planejamento de
Timon, que é coordenado pela SEMPLUR. Esse sistema é
composto por duas estruturas principais, o Conselho da
Cidade de Timon e a Comissdo Técnica, porém, somente a
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Codigo de Zoneamento e Ocupagdo do Solo

participacao da populacdao pode garantiraimplementacao
efetiva das diretrizes do novo Plano Diretor e do Cédigo de
Zoneamento.




Codigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n°® 070/2025)

Organizagdo do Territorio
Capitulo | - Classificacdo Territorial

O PDP classifica o territorio municipal com base nassuas
caracteristicas ambientais e nos padrdes de usoe ocupacao
do solo, subdividindo-o em Area Urbana e Area Rural.

I. Area Urbana: aquela localizada dentro do limite do
perimetro urbano, e que apresenta caracteristicas de
ocupacao mais densa, maior e mais diversificada oferta
de infraestrutura, comércio e servicos; e

Il. Area Rural: aquela que se caracteriza prioritariamente
pela produc;éo primaria, tem menor densidade de
ocupagao e dlspoe de menor oferta de infraestrutura,
comércio e servicos, localizando-se externamente ao
perimetro urbano.
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Codigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n°® 070/2025)

I: Organizagdo do Territorio
Capitulo I - Divisdo do Territorio

Este capitulo explica como Timon é dividida para
organizar seu crescimento. Imagine a cidade como um
grande quebra-cabeca, onde cada peca tem uma fung¢ao
e regras proprias. Essa divisdao garante que atividades
incompativeis (como uma inddstria barulhenta e um
bairro residencial tranquilo) nao fiquem lado a lado.

Conceitos basicos:

 Macrozona: E uma grande 3rea da cidade com uma
caracteristica predominante. Pode ser uma area
ja totalmente urbanizada, uma area que esta em
crescimento ou uma area de protecdo ambiental.

« Zona de Uso: Sao divisdes mais detalhadas dentro das
Macrozonas. Cada zona tem um nome e uma sigla (ex:
ZR1, ZC) que define seu propésito principal (residencial,
comercial, etc.).

« Zona Especial: Sao areas que, por terem caracteristicas
Unicas (como um aeroporto, uma area de interesse
social ou um conjunto de reparticOes publicas), possuem
regras especificas, diferentes das zonas de uso comuns.
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I: Organizagdo do Territorio
Capitulo Il - Macrozoneamento

O Macrozoneamento serd a base para a definicao do
uso e ocupacao do solo do Municipio, que reconhece e
estabelece sua divisao em 4 (quatro) macrozonas:

MUC - Macrozona de Urbanizacao Consolidada
MUEC - Macrozona de Urbanizacao em Consolidacao
MIAT - Macrozona de Interesse Ambiental e Turistico
MDR - Macrozona de Desenvolvimento Rural




MACROZONEAMENTO DE TIMON

7OGPOO
T

721900 736000 751900
T T T

]
9ASdOOO

9435000

QAZdOOO

940%000

3
§__
3
Teresina
o
Sl |
3
3
%_ .
3
o Matoes
S| |
g
Nazaria
0 5 10 km
— 1
| | | |
706600 721(500 736bOO 751(500

LEGENDA

Macrozona de Urbanizagao Consolidada
Macrozona de Urbaniza¢dao em Consolidac¢ao
Macrozona de Interesse Ambiental e Turistico

Limite municipal de Timon

- Zonas Especiais
L]
r—n

Limite perimetro urbano de Timon

Macrozona de Desenvolvimento Rural Rios Parnaiba e Poti




Coédigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n°® 070/2025)

I: Organizagdo do Territorio
Capitulo IV - Zoneamento

O zoneamento define por¢des do territério em zonas
que terdo parametros especificos de uso e ocupacdo
do solo, buscando conduzir o Municipio em direcao ao
desenvolvimento urbano, de acordo com as diretrizes,
objetivos e metas deste PDP, sem prejuizo das disposicdes
previstas na legislacao federal e estadual.

« ZDC - Zona de Desenvolvimento Centro

« ZC-Zona Comercial

« ZR1,ZR2 - Zonas Residenciais

« 751,252 - Zonas de Servico

« ZEC, ZER - Zonas de Expansao Comercial e Residencial
« ZOC1,Z0C2 - Zonas de Ocupagao Condicionada

« ZIAT - Zona de Interesse Ambiental e Turistico

« ZP-Zonade Preservacao
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Codigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n® 070/2025)

I: Organizagdo do Territorio

Capitulo IV - Zoneamento
Zonas Especiais (Art. 6°):

Possuem regras especificas.

 ZEIS - Zona Especial de Interesse Social
(delimitada por ato do Prefeito).

 ZEIl - Zona Especial de Interesse Institucional.

« ZEU - Zona Especial para Planos de Urbanizacao.
« ZEA - Zona Especial do Aer6dromo.
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Codigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n°® 070/2025)

Il: Estruturagdo do Territorio
Capitulo I - Estrutura viaria

A estrutura viaria urbana é formada pelo sistema viario
basico e pelas vias locais. Para implantacao de novas
vias ou prolongamentos de vias existentes, deverao ser
considerados os padrdes estabelecidos para cada tipo de
Via.

Conceitos basicos:

- Vias de Transito Rapido: s3o caracterizadas por acessos
especiais com transito livre, sem intersecoes em nivel,
sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem
travessia de pedestres em nivel;

 Vias Arteriais: sao caracterizadas por intersecdes em
nivel, geralmente controladas por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias
e locais, possibilitando o transito entre as regides da
cidade;

« Vias Coletoras: sao destinadas a coletar e distribuir o
transito que tenha necessidade de entrar ou sair das
vias de transito rapido ou das arteriais, possibilitando o
transito dentro das regides da cidade; e

- Vias Locais: sao caracterizadas por interse¢des em nivel,
destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas.
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Codigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n°® 070/2025)

Il: Estruturagdo do Territorio

Objetivando o perfeito funcionamento das vias, sao
considerados os seguintes elementos e conceitos:

 Caixa da Via: corresponde a distancia, definida em
projeto,entreosdoisalinhamentos prediaisemoposicao;

 Pista de Rolamento: corresponde ao espaco, dentro da
caixadavia,ondesdaoimplantadasas faixasdecirculacao
e, quando houver, o estacionamento de veiculos;

 Calcada: corresponde a parte da via, normalmente
segregada e em nivel diferente, ndo destinada a
circulacaode veiculos, reservada ao transito de pedestres
e, quando possivel, a implantacao de mobiliario urbano,
sinalizacao, vegetacao e outros fins;

- Canteiro Central: corresponde a obstaculo fisico
construido como separadorde duas pistas de rolamento;

e Ciclovia: corresponde a uma pista propria destinada
a circulacao de ciclos, separada fisicamente do trafego
comum;e

- Ciclofaixa: corresponde a parte da pista de rolamento
destinada a circulacao exclusiva de ciclos, delimitada por
sinalizacdo especifica.




Cédigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n® 070/2025)

Il: Estruturagdo do Territorio

Caracteristicas
Largura minima - 345 m 224 m 2m
Caixa da via minima - 20m 14m 8m
Cal¢ada lateral minima - 4m 3m 2m
Canteiro central minimo - 4m - -
Ciclofaixa unidirecional - - 12m -
Ciclofaixa bidirecional - - 24m -
Ciclovia unidirecional - 15m - -
Ciclovia bidirecional - 25m - -
Declividade mdxima - 10 % 2% 15%
Declividade minima - 1% 0,5% 0,5%

*  Projetos especificos para vias ndo municipaisi conforme §2°, Art.12
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Codigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n°® 070/2025)

Il: Estruturagdo do Territorio

Capitulo I - Parcelamento do Solo
(Loteamentos, Desmembramentos,
Remembramentos e Condominios)

Este capl'tulo estabelece as regras para a divisao de
terrenos e a criagdo de novos loteamentos, condominios
e ruas. E a "Lei da Formacdo da Cidade", que define como
os grandes terrenos (glebas) devem ser divididos para se
tornarem novos bairros, garantindo infraestrutura, areas
publicas e lotes com tamanhos adequados.

Conceitos basicos:

» Parcelamento do Solo: O processo geral de dividir uma
area de terra em partes menores (lotes).

« Loteamento: O tipo mais comum de parcelamento.
Envolve abrir novas ruas publicas, criar quadras e lotes, e
doar areas para pracas e equipamentos publicos.

« Desmembramento: A divisao de um lote grande ja
existente em lotes menores,sem abrir novas ruas. Utiliza
a infraestrutura viaria ja existente.

- Condominio: Uma forma de parcelamento onde as
areas de circulacdo (ruas internas, jardins, piscina) sao
de uso comum dos proprietarios, nao sendo doadas
ao municipio. Pode ser horizontal (casas) ou vertical
(prédios) ou de lotes.

 Gleba: O terreno original, ainda nao dividido.

« Lote: A unidade basica resultante do parcelamento,com
frente para uma via publica.
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Coédigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n°® 070/2025)

Il: Estruturagdo do Territorio

 Testada: A medida da frente do lote para a rua.

- Area Util: A parte do terreno que pode efetivamente ser
ocupada, descontando-se areas que nao podem receber

construcdo (como Areas de Preservacdo Permanente -
APP).

O que é proibido? (Art. 18)
Parcelar em areas:
Alagadicas ou sujeitas a inundacdes.
Com declividade igual ou superior a 30%.
De preservacao ecolégica ou contaminados.
De protecao do patrimonio histérico/cultural.

De dominio de rodovias, ferrovias ou faixas de seguranca
de redes de distribuicao de alta tensao.

Padroes de Lote (Anexo V):

Cada zona tem tamanhos minimos para lotes e testadas
(frente). Como detalha a tabela abaixo.
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Cddigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n® 070/2025)

II: Estruturagdo do Territorio

Padroes de Parcelamento

Lote

Areas Doadas para Equipamentos
Pablicos e Comunitarios

Area minimall Testada minima Area minima

Quadra
Zonas
Face maxima*

200m 200m? 10m/12m (esq) 15%
250m 250m? 10m/12m (esq) 15%
m 250m 125m? 5m/6m (esq) 15%
200m 160m? 8m/10m (esq) 15%
m 250m 400m? 20m 10%
m 500m 600m? 20m -
m 200m 200m? 10m/12m (esq) 15%
300m 250m? 10m/12m (esq) 15%
250m 450m? 15m 20%
Parcelamento do solo proibido

250m 600m? 20m 15%
ﬂ Parcelamento do solo proibido

*Dimensdo maxima de no maximo 2 (duas) faces da quadra, admitindo-se, excepcionalmente,
em caso de formatos extraordinarios, face com dimensao superior, desde que garantida a
permeabilidade e as boas condices de caminhabilidade.

**Q Projeto sera analisado pela Comissdo Técnica, que emitird parecer de diretrizes municipais.

***Defini¢des de Zonas na Pag. 13

Sera permitido desmembramento em lotes menores
que o minimo exigido para cada zona desde que, seja para
fins habitacionais unifamiliar, o lote resultante nao possua
testada menor que 6m, nem area minima menor que 125m?
e seja fruto de loteamento aprovado anterior.

Desmembramentosacimade2ha(doishectares) também
deverdo doar 15% da area Gtil para equipamentos urbanos
e comunitarios (pracas, creches, postos de salde, etc.).

unicipal de
Planejamento Urbano e
Regularizagdo Fundiéria
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Coédigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n® 070/2025)

Il: Estruturagdo do Territorio

Condominios (Arts. 51a 64):

A implantacao de condominios, sejam eles Horizontais,
Verticais ou de Lotes,naodeve prejudicar a continuidade
do Sistema Viario Oficial e ndo pode ter uma extensao
maior que o dobro da dimensdao maxima permitida da
quadra;

Devem garantir acesso a veiculos de emergéncia
(bombeiros, ambulancia, concessionarios de servicos
publicos).

Em terrenos maiores que 1 ha (um hectare), também
devem doar 15% da area til para equipamentos
publicos.

As areas verdes poderdo ser internas e as areas
institucionais (pelo menos 5%) devem ser externas aos
limites do condominio.

Em terrenos menores ou iguais a 1 ha (um hectare),
devem destinar 2,5% da area Util para equipamentos de
lazer e recreacao interno.

Sao proibidos naZonade Interesse Ambiental e Turistico
(ZIAT)
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lll: Uso e Ocupagao do Solo

(O que posso construir no meu lote?)

Esta é a parte do Coédigo de Zoneamento que afeta

diretamente o cidaddo, o comerciante e o construtor. Ele
responde a duas perguntas fundamentais:

1) Oque possofazernomeuterreno? (@abrirumaloja? construir
uma casa?); e

2) Como posso construir? (a casa pode ocupar todo o terreno?
precisa de recuo? quantos andares posso ter?).

Uso do Solo (O "O Qué"):
Conceitos basicos

PRE

Habitacional: Destinado a moradia.

Ndo-Habitacional: Destinado a comércio, indUstrias,
servicos, escritorios.

Misto: Combina dois ou mais usos no mesmo lote
ou edificacao (ex.: loja no térreo e apartamentos nos
andares superiores).

Nivel de Incomodo (N1 a N5): Classificacao do potencial
de uma atividade causar ruido, trafego, odor ou outros
impactos no entorno. Atividades de nivel N5 (alto
incdmodo) tém localizacao muito restrita.

CNAE: Classificacao Nacional de Atividades Econ6micas.
Um cédigo numérico que identifica cada tipo de negdcio.
O Codigo usa o CNAE para enquadrar as atividades nos
grupos permitidos.
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Coédigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n® 070/2025)

lll: Uso e Ocupagao do Solo

Niveis de Incomodo (Art. 76)

Classificacao  das atividades conforme
potencial de impactonoentorno:

N1 Baixo Incémodo

N2 Incémodo Moderado
N3 Meédio Incémodo

N4 Incémodo Significativo
N5 Alto Incbmodo

Atividades de nivel N5 tém localizacdo bastante restrita.

Grupos de Atividades (Anexos VI a IX)
Habitacional: H

Comeércio:C1a (4

Servico: 512 S3

IndGstria: [1a |5

Institucional: E1a E3




Cddigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
(Lei Complementar Municipal n® 070/2025)

lll: Uso e Ocupagao do Solo

Tabela de Compatibilidade

A tabela cruza grupos de atividades com zonas de uso,
indicando com o preenchimento onde cada atividade é
permitida. Consulta obrigatoéria antes de abrir um negdcio.

Grupos de Atividades

=d 0000000000006000
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N
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m
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FAY

52

as

Z20C2

See

*Atividades sujeitas a apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental e/ou

. Atividade autorizada Estud60 de Impacto de Vizinhanca e parecer da ComissaoTécnica, conforme
Art. 76.

Atividade ndo-autorizada

**Defini¢des de Zonas na Pag. 13
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lll: Uso e Ocupagao do Solo
Ocupacao do Solo (O “Como"):

Conceitos basicos:

 Taxa de Ocupacgdo (TO): A porcentagem maxima do
terreno que pode ser coberta pela projecao da edificacao.
Se a TO for 50% em um lote de 200m?, vocé pode
construir no maximo 100m? de area coberta no térreo.

- Indice de Aproveitamento (IA): E a relac3o entre a area
total construida (somandotodos os pavimentos)eaarea
do terreno. Um |A=1,0 em um lote de 200m? permite
construir até 200m?2 de area total. Acima disso, pode ser
permitido mediante pagamento (Outorga Onerosa).

- Taxa de Permeabilidade (TP): A porcentagem minima
do terreno que deve ser mantida como area permeavel
(comsolo,grama,jardim), para absorveraaguadachuva.

 Recuos: Distancias minimas que a constru¢ao deve
respeitardoslimitesdolote (dasdivisascomosvizinhose
da rua). Garantem ventilacao, iluminacdo e privacidade.
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lll: Uso e Ocupagao do Solo

Ocupacao do Solo por Zona

Recuos minimos (em metros)

indice de =
; Taxa de Ocupagdo Taxa de
HETEE Aproveltamento TO maxima Permeabilidade
Zona de Desenvolviment Qouts*
ona de Desenvolvimento
Centro - ZDC 40 Sle 25% - 15 ou15% x hda
edificagdo**
oou15*
Zona Comercial - ZC 4,0 90% 25% - 15 ou15% x h da
edificagdo**
oou15*
Zona Residencial 1- ZR1 4,0 80% 75% 2 15 ou15% x h da
edificagdo™*
Oou15*
Zona Residencial 2- ZR2 20 80% 75% 2 15 ou15% x h da
edificagdo**
Oou15*
Zona de Servico - Z51 30 70% 15% 3 25 ou15% x h da
edificagdo**
oou15*
Zona de Servico - 52 30 70% 15% 3 25 ou15% x h da
edificacdo**
7 deE N oou15*
ona de Expansdo
Comercial - ZEC 40 47 75% 2 5 ou15% x h da
edificagdo™*
7 deE . Oou15*
ona de Expansdo
Residencial - ZER 20 z 75% 2 5 ou15% x h da
edificagdo**
7 de O " Oou15*
ona de Ocupagdo
Condicional 1 1o e 25% 25 25 ou15%xhda
edificagdo**
Zona de Interesse oou15*
Ambiental e 15 60% 35% 4 25 ou15% x h da
Turistico - ZIAT edificagdo**

*Podera ser nulo em uma das divisas laterais, em edificacGes de até 13m de altura sem janelas
laterais (se houver janela respeitar o minimo de 1,50m).

** Em edificagdes com mais de 13m de altura (calculado até no maximo o 10° pavimento).

*** Podera ser nulo em ambas as divisas laterais, em edificacdes de até 13m de altura sem janelas
laterais, nos casos previstos.

JTIMON  seveuue
= Secretaria Municipal de
PREFEITURA | planejamento Urbano e

Construindoagoraofuturo | Regularizacdo Fundiéria
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IV: Procedimentos e Licenciamentos

Este titulo explica os "tramites"” ou passos que devem ser
seguidos para obter aprovacao da Prefeitura para parcelar
um terreno, construir ou abrir um negdcio. Conhecer esse
fluxo é essencial para evitar problemas e multas.

Entendendo os Termos:

» Licenca: A autorizacao formal da Prefeitura para
executar uma obra, parcelamento ou funcionamento
de atividade.

- Diretrizes Municipais: O primeiro parecer técnico
emitido pela Comissao Técnica do Plano Diretor,
que orienta o cidadao ou empreendedor sobre as
possibilidades erestricbes para um determinado terreno
antes mesmo de ele elaborar um projeto detalhado.

- Comissdo Técnica: Orgdo formado por técnicos da
prefeitura responsavel por analisar projetos e emitir
pareceres sobre o cumprimento das leis urbanisticas.

- Alvara/Habite-se: A licenca final que autoriza o uso ou
a ocupacao de uma edificacao ja construida, atestando
que a obra seguiu o projeto aprovado.
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IV: Procedimentos e Licenciamentos

Fluxograma de Procedimentos
Abertura do Processo Solicitagdo de Diretrizes Diretrizes emitidas pela
Requerimento Municipais Comissdo Técnica
Projeto Técnico conformaas )
Diretrizes Municipais
Submeter Projeto ds
Aprovagdo Municipal
Abertura do Processo
Requerimento
Consulta Prévia:

’ Verificar Zoneamento, usos

permitidos pardmetros de
ocupagdo, projeto urbano
Emitir Termo de Aprovagdo
ou Alvard de Execu¢do
Executar Solicitar Vistoria - Termo de
Obra/Implantagéo Conclusdo

Etapas Principais

- Aprovagdo de Projetos (Art. 65): Todo parcelamento
do solo (loteamento, desmembramento, condominio)
precisa de licenca municipal.

- Diretrizes Municipais (Art. 19): Para parcelamentos,
o primeiro passo é solicitar as Diretrizes a Comissao
Técnica do Plano Diretor.

« Registro no Cartorio (Art. 67): O projeto aprovado deve
ser registrado no Cartério de Iméveis em até 180 dias.

Habite-se / Termo de
Conclusdo emitido -

Processo Finalizado

1 SEMPLUR
(m)y
a%v’ TIMON Secretaria Municipal de
““““““““““ Planejamento Urbano e
Construindoagoraofuturo Regularizagdo Fundiéria
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V: Infragoes e Penalidades

Este titulo lista o que é considerado uma violacao a lei e
quais as penalidades aplicaveis. Seu objetivo é garantir que
as regras sejam respeitadas por todos, mantendo a ordem
urbana e a seguranca das construcoes.

Entendendo os Termos:

* Infragao: Qualquer acao ou omissao que viole as regras
deste Codigo (ex.. construir sem licenca, abrir uma
atividade nao permitida na zona).

« Autodelnfra¢do: O documentolavrado pelafiscalizacao
municipal que registra a infracao encontrada.

« Embargo: A ordem para paralisar imediatamente uma
obra ou atividade irregular.

 Notificagdo: A comunicacao oficial da Prefeitura ao
infrator, dando prazo para que ele regularize a situacao.

e Multa: Penalidade em dinheiro aplicada ao infrator.
No Cédigo, muitas multas sao calculadas por metro
quadrado da area irregular.

Descumprir a lei pode acarretar em:
Embargo da obra ou atividade.

Multas calculadas por metro quadrado (valores
atualizados pelo IPCA).

Cassacao de licenga.
Demolicao da construcao irregular.

Responsabilizacao solidaria do proprietario,
incorporador e responsavel técnico.
Este texto nao substitui o publicado no DOEM de 19.12.2025 - Edi¢ao

no 3317.
=1 SEMPLUR
}
% TIMON Secretaria Municipal de
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Links
Zoneamento Urbano Cédigo de Zoneamento,
no GOOGLE MAPS Parcelamento e Uso do Solo
Plano Diretor de Timon
(] . [ ]
Links Uteis

Portal da Prefeitura de Timon: https://www.timon.ma.gov.br

Consulta ao Plano Diretor: [https://timon.ma.gov.br/semgov/
leis/Plano_Diretor_Municipal.pdf]

Consulta ao Codigo de Zoneamento, Parcelamento, Uso e
Ocupacao: https://timon.ma.gov.br/semgov/leis/Lei_Codigo
de_Zoneamento Parcelamento_uso_do_solo.pdf

Formularios e Requerimentos para Licenciamento: https://
servicos2.speedgov.com.br/timon

Mapa tematico do Municipio de Timon/MA: https://www.
google.com/maps/d/viewer2mid=1gr9aPFxBVQEZ9H|7y1WT
Je2|rOkaO4&l1=-5.174179690695584%2C-42.996235&7=11]



https://www.timon.ma.gov.br
https://timon.ma.gov.br/semgov/leis/Plano_Diretor_Municipal.pdf
https://timon.ma.gov.br/semgov/leis/Plano_Diretor_Municipal.pdf
https://timon.ma.gov.br/semgov/leis/Lei_Codigo_de_Zoneamento_Parcelamento_uso_do_solo.pdf

https://timon.ma.gov.br/semgov/leis/Lei_Codigo_de_Zoneamento_Parcelamento_uso_do_solo.pdf

https://servicos2.speedgov.com.br/timon
https://servicos2.speedgov.com.br/timon
https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1gr9aPFxBV9EZ9
Hj7y1Wf_Je2lrOkaO4&ll=-5.174179690695584%2C-42.996235&z
=11
https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1gr9aPFxBV9EZ9
Hj7y1Wf_Je2lrOkaO4&ll=-5.174179690695584%2C-42.996235&z
=11
https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1gr9aPFxBV9EZ9
Hj7y1Wf_Je2lrOkaO4&ll=-5.174179690695584%2C-42.996235&z
=11
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Links

Procure a Secretaria Municipal de Planejamento
Urbano e Regularizacao Fundiaria (SEMPLUR).

Construindo agora o futuro de Timon, de forma planejada e participativa!

Tl
-] TIMON
Construindo agoraofuturo

SEMPLUR

Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e
Regularizagdo Fundiaria
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Creditos

Coordenacao:
Diretoria de Planejamento Urbano:

Jaqueline Inagda Mesquita De Carvalho - Arquiteta e
Urbanista/Diretora de Planejamento Urbanoe Regularizacdo
Fundiaria

Antonio Rubens Fernandes Chaves - Arquiteto e Urbanista/
Coordenador de Planejamento Urbano

Adilla Kamylla Silva Canejo - Arquiteta e Urbanista

Juliana Raquel da Rocha Batista Santos - Arquiteta e
Urbanista

Jéssica Maria Ferreira Cavalcante Sousa - Arquiteta e
urbanista

Patricia Priscila da Silva Simdes - Gedgrafa e Técndloga em
Geoprocessamento

Marcio Fabricio Leitao Oliveira de Sousa - Tecndlogo em
Geoprocessamento

Apoio:

Secretaria de Comunicacao:

Glauciane Correia dos Santos - Secretdria de Comunicacgdo
Julieta deOliveiraNogueira-Coordenadora de Comunicacdo
Wellington Amorim Monteiro - Designer Grdfico
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Lucas Moura Campos Soares
Secretdrio Municipal de Planejamento
Urbano e Regularizag¢do Fundidria

Rafael de Brito Sousa
Prefeito Municipal de Timon-MA

Prefeitura Municipal de Timon - MA
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Regularizacdo Fundidria - SEMPLUR E-mail: semplur@timon.ma.gov.br
Endereco: Av. Paulo Ramos, N°110 — Bairro Centro - Timon (MA)

wa
g Tl
&
Construindo agoraofuturo

SEMPLUR

Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e
Regularizagdo Fundiaria




WHATSAPP da SEMPLUR

22235010

ejamentourbanc timon@gmail.com

inejamento.urbanc.semplur@timon.ma.gov.br
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